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Odluka o raspisivanju natječaja za zamjenu nekretnina u 

vlasništvu Općine Čavle i nekretnina u vlasništvu pravne osobe 



Obrazloženje 
 
 

Zakonom o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) (dalje: Zakon 
o vlasništvu) člankom 35. stavak 2. određeno je da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i korištenje 
stvarima u vlasništvu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica 
lokalne i područne (regionalne) samouprave određena propisom o ustrojstvu lokalne i područne 
(regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukčije određeno.  
 
Prema članku 391. Zakona o vlasništvu, nekretninu u vlasništvu jedinica lokalne samouprave i jedinica 
područne (regionalne) samouprave tijela nadležna za njihovo raspolaganje mogu otuđiti ili njome na 
drugi način raspolagati samo na osnovi javnog natječaja i uz naknadu utvrđenu po tržišnoj cijeni, a 
pravni poslovi sklopljeni protivno prethodno spomenutoj odredbi zakona su ništetni.  
 
Zakon o lokalnoj i regionalnoj (područnoj) samoupravi („Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 
109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17) u članku 48. propisuje da se u 
slučaju stjecanja i otuđivanja pokretnina i nekretnina jedinice lokalne, odnosno područne 
(regionalne) samouprave čija ukupna vrijednost prelazi 0,5%, iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih 
u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju pokretnina i nekretnina, 
odnosno čija je pojedinačna vrijednost veda od 1.000 000 (jedan milijun) kuna odluku o stjecanju i 
otuđenju pokretnina i nekretnina donosi predstavničko tijelo jedinice lokalne, odnosno područne 
(regionalne) samouprave. Prema Proračunu Opdine Čavle za 2018. godinu 0,5% iznosa prihoda bez 
primitaka iznosi 131.160,36 kn kuna. Dakle, iz navedenog proizlazi da je za donošenje odluke o 
stjecanju i otuđenju nekretnina potrebna odluka predstavničkog tijela, u ovom slučaju Opdinskog 
vijeda Opdine Čavle.  
 
Opdina Čavle je u postupku rješavanja imovinsko pravnih odnosa u svrhu ishodovanja građevinske 
dozvole za izgradnju interne ceste u zoni proizvodne namjene I2- Soboli (UPU 3), a temeljem 
dobivene Lokacijske dozvole za predmetni zahvat u prostoru (Primorsko goranska županija, Upravni 
odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, Odsjek za prostorno uređenje i 
graditeljstvo, KLASA: UP/I-350-05/13-03(81, Urbroj: 2170/1-03-01/3-14-21 od 4. srpnja 2014.g.). 
 
Na temelju dobivene Lokacijske dozvole izrađen je Parcelacijski elaborat za potrebe provođenja 
promjena u katastru zemljišta izrađen u svrhu provedbe lokacijske dozvole od strane Geo-rad d.o.o. 
za geodetske usluge, dana 10. listopada 2014.g. 
 
Radi utvrđivanja tržišne vrijednosti nekretnina koje se nalaze u obuhvatu izgradnje interne ceste u 
zoni proizvodne namjene I2- Soboli, Opdina Čavle izradila je Elaborat procjene tržišne vrijednosti 
nekretnina. Elaborat je izrađen od strane Ureda stalnog sudskog vještaka građevinske struke Nevena 
Čačida, struč.spec.ing.aedif., od 12. veljače 2018.g. broj: 512-01-18. 
 
SUN ADRIA d.o.o., vlasnik u 1/1 dijela nekretnina označenih kao k.č.br. 4576/2, industrijsko dvorište, 
površine 925 m2, te k.č.br. 4586/2, industrijsko dvorište, površine 492 m2, obje k.č.br. upisane u 
zk.ul.br. 3118, k.o. Cernik-Čavle. 
 
Nekretnine u vlasništvu SUN ADRIA d.o.o. procijenjene su tržišne vrijednosti u ukupnom iznosu od 
322.825,47 kn i to: k.č.br. 4576/2 u iznosu od 221.483,61 kn, k.č.br. 4586/2 u iznos od 101.341,86 kn 
 
Opdina Čavle vlasnik u 1/1 dijela nekretnina označenih kao: k.č.br.: 3566/181, pašnjak, površine 699 
m2, i k.č.br. 3566/183, pašnjak, površine 122 m2, obje k.č.br. upisane u zk.ul.br.: 4454, k.o. Cernik-
Čavle. 



Opdina Čavle radi utvrđivanja tržišne vrijednosti nekretnina u svojem vlasništvu izradila je Elaborat 
procjene tržišne vrijednosti nekretnina. Elaborat je izrađen od strane Ureda stalnog sudskog vještaka 
građevinske struke Nevena Čačida, struč.spec.ing.aedif., od 24. studenog 2016.g. broj: 158-2016  i 
686-04-19 od 18. travnja 2019.g. 
 
Nekretnine u vlasništvu opdine Čavle procijenjene su tržišne vrijednosti u ukupnom iznosu od 
241.950,71 kn, i to k.č.br.: 3566/181 u iznosu od 212.031,13 kn, a k.č.br. 3566/183, u iznosu od 
29.919,58 kn. 
 
Iz navedenog je vidljivo da u pogledu predmetnih nekretnina postoji razlika u vrijednosti istih, te se 
na zahtjev SUN ADRIA d.o.o. uzima da se radi o istim vrijednostima. Sukladno tome Opdina Čavle 
nede biti u obvezi stranci na ime razlike vrijednosti ustupljenih nekretnina isplatiti razliku 
procijenjene vrijednosti istih. 
 
Za provedbu ove Odluke potrebno je osigurati sredstva u Proračunu Opdine Čavle. 
 
Slijedom navedenog, upuduje se Opdinskom vijedu na razmatranje i usvajanje Odluka o raspisivanju 
natječaja za zamjenu nekretnina u vlasništvu Opdine Čavle i nekretnine u vlasništvu trgovačkog 
društva. 
 
 
 

Opdinska načelnica 































Na temelju članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01, 
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17), članka 35. i 391. 
Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14), te na temelju članka 19. Statuta 
Opdine Čavle (“Službene novine Primorsko-goranske županije” 20/14, 26/14, 27/15, 12/18 i 41/18), 
Opdinsko vijede na svojoj  sjednici održanoj _______________. svibnja 2019. godine donosi 
 

 
O D L U K U 

o raspisivanju natječaja za zamjenu nekretnina u vlasništvu 
Općine Čavle i nekretnina u vlasništvu pravne osobe 

 
 

Članak 1. 
Raspisuje se natječaj za zamjenu nekretnina u vlasništvu Opdine Čavle i nekretnina u vlasništvu 
pravne i fizičke osobe, i to:  
 
I. nekretnina u vlasništvu Opdine Čavle: 

KATASTARSKA 
ČESTICA 

KATASTARSKA 
OPDINA 

POVRŠINA 
(m²) 

POČETNA 
CIJENA 
(kn/m²) 

UKUPNO 
CIJENA (kn) 

3566/181 Cernik-Čavle 699 303,33 212.031,13 

3566/183 Cernik-Čavle 122 245,24 29.919,58 

 
II. nekretnina u vlasništvu PRAVNE OSOBE: 

KATASTARSKA 
ČESTICA 

KATASTARSKA 
OPDINA 

POVRŠINA 
(m²) 

POČETNA 
CIJENA 
(kn/m²) 

UKUPNO 
CIJENA (kn) 

4576/2 Cernik-Čavle 925 239,44 221.483,61 

4586/2 Cernik-Čavle 492 205.98 101.341,86 

 
 
Natječaj de se objaviti na oglasnoj ploči i na službenim stranicama Opdine Čavle s rokom podnošenja 
ponuda 8 dana od dana objave. 
 
 

Članak 2. 
Elaboratom procjene tržišne vrijednosti nekretnina u vlasništvu Opdine Čavle i nekretnina u 
vlasništvu pravne osobe, izrađen od strane Ureda stalnog sudskog vještaka građevinske struke 
Nevena Čačida, struč.spec.ing.aedif., broj: 512-01-18 od 12. veljače 2018.g., broj: 158-2016 od 24. 
studenog 2016.g. i broj: 686-04-19 od 18. travnja 2019.g. Narečenim elabortima  utvrđena je tržišna 
vrijednost nekretnina navedenih u članku 1. ove Odluke. 
 



 
Članak 3. 

Troškove procjene vrijednosti nekretnina, troškove ovjere ugovora, porez na promet nekretnina, 
troškove uknjižbe i ostale troškove, snosi svaka ugovorna strana za sebe, odnosno za svoju 
nekretninu. 
 
 

Članak 4. 
U skladu s ovom Odlukom, opdinska načelnica ovlašduje se na raspisivanje natječaja te sklapanje 
Ugovora o zamjeni nekretnina kojima de se regulirati međusobna prava ugovornih strana. 
 
 

Članak 5. 
Stručne i administrativne poslove oko objave ovog natječaja obavljati de Upravni odjel za lokalnu 
samoupravu i upravu Opdine Čavle, a otvaranje i pregled ponuda izvršiti de Povjerenstvo sastavljeno 
od 3 (tri) člana koje de imenovati Opdinska načelnica. 
 
 

Članak 6. 
Ova Odluka stupa na osmog dana od dana objave u „Službenim novinama Opdine Čavle“.  
  
 

OPDINSKO VIJEDE OPDINE ČAVLE 
Predsjednik 

Norbert Mavrinac 
KLASA:  
URBROJ:  

 



Temeljem odredbe članka 19. Statuta Općine Čavle (Službene novine 
PGŽ br. 20/14, 26/14, 27/15, 12/18 i 41/18), Općinsko vijeće Općine 
Čavle na sjednici održanoj 30. svibnja 2019. godine donosi 

 
 
 

 
 
 
 

O D L U K U 

 
 
 
 

o raspisivanju natječaja za zamjenu nekretnina u vlasništvu 

Općine Čavle i nekretnina u vlasništvu pravne osobe 

 
 
 
 
 
 Predsjednik: 
 Norbert Mavrinac, v.r. 
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