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|. TEMELIJNE ODREDBE

Clanak 1
Clanak 2
Clanak 3

Clanak 4
Pojmovnik

Opéina Cavle je jedinica lokalne samouprave.

2. Naseljem se podrazumijeva struktura grada, sela ili drugog oblika stanovanja i pratecih
funkcija u planiranom ili zate¢enom (izgradenom) opsegu.

presirente: e podruqe odredeno prostornim planom na kojemu je izgradeno naselje i
podrucje planirano za uredenje, razvoj i proSirenje naselja, a sastoji se od gradevinskog
podrucja naselja, izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja.

3.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno prostornim planom uredenja
opcmeJe izgradena i/ili nelzgradena prostorna CJellna izvan gradevmskog podruqa naselja

%pe%#gﬁe%%=plamrano za sve namjene odredene ovim planom osim za stambenu
namjenu.

3.2. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojeéeg gradevinskog
podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijski, prostornih i funkcionalnih utjecaja.

odredeno prostornim planom planirano za daljnji razvoj.

3.5. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden
prostornlm planom na kOJemu nue izgradena planirana osnovna infrastruktura.

katastarska Cestica Ciji je obllk stestaJ u prostoru i veli¢ina u skladu s prostornim
planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan prostornom planu, ako
Zakonom nije propisano drukcdije.

5. Gradivi dio Cestice je dio gradevne Cestice na kojem je dozvoljena gradnja gradevine i
pomocnih gradevina.

6. Koeficijent izgradenosti cestice je odnos izgradene povrsine zemljiSta pod svim
gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna
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projekcija svih dijelova gradevine na gradevnu cesticu. U izgradenu povrSinu ne ulaze:
cisterne, septicke jame, spremnici plina, i slicne gradevine, ukoliko su ukopane u zemlju i
obradene kao okolni teren, bazeni te terase na terenu, nadstresnice otvorene minimalno s
tri strane i parkiraliSne povrsine.

Koeficijent iskoriStenosti Cestice je odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine svih etaza
u gradevinama i povrsine gradevne Cestice.

Pomocna gradevina je fiziki odvojen funkcionalni dio gradevine.
Etaza je svaki funkcionalni nivo gradevine.
Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga

volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da
je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena,

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata
ili krova),

Kat (K) je dio gradevine iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno
ispod kosogiili zaobljenog krova,

Visina gradevine je visina koja se mjeri od konacno zaravnatog i uredenog terena uz
proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

Teren je nivo konacno uredenog zemljista oko gradevina.

Gradevna linija je pravac koji odreduje polozaj gradevina u odnosu na granicu gradevne
Cestice.

Regulacijska linija je pravac koji odreduje polozaj gradevina u odnosu na granicu
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini (ulica, prilazni put, javna cesta, trgidr.).

Lokalni uvjeti smatraju se slijedeé¢e osobitosti koje treba vrednovati pri odredivanju
lokacijskih uvjeta:

- reljef, zelenilo;

- posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine;

- karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijentalne vrijednosti;

- velicinaiizgradenost gradevnih Cestica;

- nacin gradnje, te visina i povrsina izgradenih gradevina;

- komunalna oprema;

- opremljenost komunalnom infrastrukturom;
Komunalna mfrastruktura su gradevme [ uredajl ;
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komunalnog otpada, te ulicnarasvjeta, trznice na malo, groblja, krematorij i povrsine javne
namjene u naselju.

Povrsina javne namjene je svaka povrsina Cije je koristenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igralista, parkiralista, groblja, parkove
i zelene povrsine u naselju, rekreacijske povrsineisl.).

Prometna povrsina je povrsina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu

vlasnika gradevnih Cestica ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevnih Cestica.

9#%&%%% kako ga percipiraju ljudl Ciji je karakter rezultat medusobnog
djelovanja prirodnih i/ili ljudskih cimbenika.

Krajobrazne vrijednosti

potencualne kvalltete odredenog kraJobraza koje je potrebno zastititi u postupku
planiranja, a podrazumijevaju prirodnost krajobraza, vizualne i kulturne kvalitete
covjekovog okoliSa/krajobraza, te potencijale prirodnih resursa za postojeci i/ili buduci
razvoj primarnih djelatnosti karakteristicnih za odredeno podrucje.

Gradevina je gradenjem nastao ili s tlom povezan sklops

k%%e%ﬁe%eﬁ—lzveden od svrhowto povezamh gradevmh proizvoda sa ili bez
instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili

sklop nastao gradenjem.

Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsma mJerenlh u razini podova swh
dijelova (etaza)zgrade(Po S, Pr, K Pk) jeEl

% odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama osim povrsine
vanjskog dizala koje se dograduje na postojecu zgradu.

Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom zakonu s njom
izjednacena.

Zgrada je zatvorena i /ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno

smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar
sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi sl. gradevine).
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Clanak 5

(1) Osnovna namjena i koristenje povrsina odredena Prostornim planom prikazana je na
kartografskom prikazu 1 Koristenje i namjena povrsina, u mj. 1:25 000.
(2) Prostor Op¢ine Cavle se prema namjeni dijeli na:

- povrsine naselja

- izgradene strukture izvan naselja

- poljoprivredne povrsine,

- Sumske povrsine,

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste te vodene povrsine
(4) Graditi se u pravilu moze unutar gradevnog podrucja, a iznimno izvan njih.
(5) Ovim Planom se odreduju dvije vrste gradevinskih podrucja:

- gradevinsko podrucje naselja i

- gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja.
(6) Gradevinsko podrucje dijeli se na izgradeni i neizradeni dio, a neizgradeni dio na uredeni i
neuredeni.
(7) Izvan gradevinskih podrucja moze se graditi na:

- ovim Planom odredenim gradevinskim zemljistima i

- prirodnim povrSinama.

Clanak 6
(1) Provodenje ovog Plana vrsi se neposredno putem akta za provedbu i posredno putem
prostornog plana nize razine.
(2) Postojeée gradevine sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati i
prenamijeniti u postojecim gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Planom.
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Clanak 7
(1) U naselje se, osim stanovanja, smjestaju i sve njemu sukladne funkcije u skladu s rangom ili
znaCenjem naselja, kao $to su:

- sadrzaji javne i drustvene namjene (obrazovni, zdravstveni, zabavni, kulturni, upravni,
pravosudni, vjerski i drugi sli¢ni sadrzaji),

- sadrzaji gospodarske namjene (proizvodne i poslovne djelatnosti bez opasnosti za
okolis, skladista, servisi i uredajiisl.),

- sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene,

- sadrzaji sportsko-rekreacijske namjene,

- komunalne gradevine i infrastruktura,

- prometni sadrzaji,

- ostali sadrzaji i namjene sukladne naselju.

(2) Ovim Planom utvrdena su gradevinska podrucja naselja:
0 Gradevinsko podruéje naselja Cavle N1 koje obuhvaca:
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Gradevinsko podrucje naselja
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